


Welkom in een woning van
Mutters Makelaars & Adviseurs

Of je de woning nu zojuist hebt bezichtigd en dit een naslagwerk is of dat je misschien later
een afspraak met ons maakt, met deze uitgebreide brochure kan je toch (nog) eens “binnen”
kijken. Een huis kopen, maar ook verkopen, is een spannende gebeurtenis. Aan welke kant je
ook staat, het is altijd fijn om te weten hoe je ervoor staat. Daarom willen wij je vragen om het
ons ook even te laten weten als je niet verder gaat met de woning en waarom. Zo kunnen wij

Jjou helpen om te beoordelen of je bezwaren misschien in een onderhandeling zijn mee te
nemen en anders vrijblijvend voor je rondkijken naar een andere woning. Bovendien kunnen

je argumenten ons helpen om de verkoper zo goed mogelijk te adviseren bij het verdere

verloop van de verkoop.

W Mutters



geWOON BIJZONDER TEAM

Hoewel de brochure is bedoeld om je een zo compleet mogelijk beeld van de woning te geven,

kan het zijn dat je toch nog vragen hebt. Schroom niet om hierover contact met ons op te nemen.

BART-JAN MUTTERS SYLVIA VAN ZANTVOORT ROB MUTTERS JO-ANN VAN LOGCHEM MANUELA NIEUWBOER

Register makelaar/Register Register makelaar/Register Register makelaar Makelaar i.o. Office manager
taxateur taxateur
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van persoonlijk advies. Want wij zijn:

320

Betrokken geWOON bijzonder Enthousiast
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Lingedijk 20

Ongetwijfeld het mooiste plekje in Gellicum!

Op een schiereiland in Gellicum ligt deze boerderij de
“Breeknap” met een rijk verleden.

Direct gelegen aan de Linge met een prachtig uitzicht aan alle
kanten liggen de boerderij en de stal op een perceel van maar
liefst 7.230 m>.

De woning met een totaaloppervliak op de begane grond van
250 m? biedt enorm veel mogelijkheden. De boerderij verkeert
momenteel in slechte staat, maar als je er oog voor hebt, is hier
een prachtige woonplek te realiseren.

Als je Gellicum inrijdt zie je van ver de boerderij al liggen. De
ligging direct aan de Linge, vlakbij de put van Acquoy en
grenzend aan beschermd natuurgebied van Staatsbosbeheer,
garanderen rust en ultiem woongenot!
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De buitenkant
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Voorzijde Achterzijde
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Indeling voorhuis

De entree van het voorhuis ligt aan de linkerzijde. Via de
hal zijn aan de rechterzijde de woonkamer en de
slaapkamer bereikbaar en aan de linkerzijde de
eetkamer en keuken.
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Woonkamer

De woonkamer ligt aan de voorzijde van de woning en kijkt uit op het dorp.
Erisin dejaren '80 een open haard aangelegd in de ruimte.
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Slaapkamer I

Grenzend aan de woonkamer ligt een ruimte die als slaapkamer in gebruik is geweest.
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Keuken

Via een doorgang onder de trap is de
keuken bereikbaar.

Door de brand die in februari 2023 in
de keuken en eetkamer is geweest, is
er geen inrichting in de keuken meer
aanwezig. De aansluitingen zijn er
nog wel.
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Eetkamer

Vanuit de keuken is de eetkamer via een open verbinding toegankelijk.
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Kelder

Vanuit de keuken is de ruime kelder (24 m?) toegankelijk.
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Eerste verdieping

De eerste verdieping bestaat uit een grote zolder, een badkamer en twee slaapkamers.
De ruime zolder van 48 m? biedt talloze mogelijkheden.
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Slaapkamer II en III

Aan de voorzijde liggen twee slaapkamers van 8 en 10 m?2.
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Badkamer

Aan de achterzijde ligt een badkamer met
inloopdouche en wastafel.




—
¥ Mutters

MAKELAARS & ADVISEURS

Indeling achterhuis

Het achterhuis is bereikbaar vanuit de keuken en verschillende deuren aan zij- en achterkant leiden naar buiten.
Het achterhuis bestaat uit een gang met toilet en opstelplaats van de CV en de deel.
In dit gedeelte hebben in het verleden 16 koeien gestaan.
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In de vijftiger jaren is aan de achterzijde nog een extra deel aangebouwd met extra plek voor koeien en stieren.
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Stal

De stal, die in 1969 gebouwd is, biedt een opperviak van maar liefst 260 m? en bestaat uit één grote ruimte, waar in het verleden 38 koeien
hebben gestaan. Er zijn 3 bergingen aanwezig en het achterste deel is in gebruik geweest als hooischuur. Er is water en een eigen

groepenkast en krachtstroom aanwezig.
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Buiten

Je bereikt de woning vanaf de Lingedijk, waarna een
weg leidt naar de boerderij en de stal. Deze worden

omgeven door groen.
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Grote delen van de tuin, waarvan een deel agrarische bestemming heeft, grenzen direct aan de Linge.
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Aan de linkerzijde grenst het perceel aan het terrein van Staatsbosbeheer, wat beschermd gebied is en ook wel de “poe

genoemd wordt.
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Historie

Op oude kaarten vanaf 1761 is te zien dat de loop van Linge anders was als het huidige verloop.
De Breeknap (en voorheen Broeknap) lag altijd wel direct aan de Linge.

De naam van de boerderij komt van de waterloop, die de lus van de Linge in die tijd afsneed in de
Linge tussen Gellicum en Acquoy. Kleinere, smalle schepen maakten er gebruik van om zo een
omweg langs Acquoy te vermijden en tijd te besparen.

De Breeknap loopt nog steeds achter de huizen langs die aan de Lingedijk liggen en als je het
perceel van nummer 20 betreedt ga je over een dam, waar vroeger een brug lag over de
Breeknap. In de volksmond wordt dit water ook “de Vort” genoemd. RSO
Die dam is er rond 1930 gekomen, tegelijkertijd met de herbouw van het pand. : | }
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Op de plek van de huidige boerderij heeft vroeger een herberg gestaan. Vroeger was er namelijk S T
een voetveer van Gellicum naar Rhenoy en maakten veel wandelaars en ook schippers er gebruik

van. Tot ca. 1901 wordt vermeld dat er in Gellicum in de Breeknap geen tapperij/slijterij meer is.
Daarna is het pand in gebruik als boerderij met paarden, koeien, kalfjes en varkens. Rond 1920

was het meeste vee weg, alleen nog wat kleinvee.
In de loop der tijd raakte de oude boerderij in verval en werd het rond 1930 herbouwd op de

fundamenten van het voormalige pand.

In 1956 kwamen de ouders van de huidige eigenaren naar Gellicum en hebben sindsdien
genoten van deze bijzondere plek!

Er is meer informatie na te lezen in “Het boek van Gellicum” samengesteld door Paul van Mook.




Jj;.r;' 'I:'Ir *

Baponwvim vav YSSHI 3

gl 8" Fuy s
i 3

WO N-p B RY%NA

1! SR e A .
.ﬁ.. ‘;,(J‘" &
[‘,’/Wr,.‘; DEELTHR :

C 'f'f:w__ . tf""

- W » 4 Rl & i :
e o
Jird e h % g B ‘{1 St'ltn”:wtr’;l_ M
s 1 - i '-I.— .-:'r’iilu velley ff Yy
1. © * L 1 e rnitidn
P = = Mase von Vi iy

Wxk
i, it iy LTy o
TEE D ns TRIE

Bl ¢r"yt' -
m-ﬁrgfﬁﬁufﬁl’

(NDERRIGTING

NevYyl Heeren Landen  twibolea - o THeE o Sonwe IES gricpm
| Bedien l:n sl S A, el remadi daseor Jastic, s aeryst ety o Ao Sy devy
M’(JIH.; " .:-wyu.-l.- ra I Ay (m o ek ey ol 30 ven e andy
iapiilem dri Heen ey mm Avhed Vianee Hagestetn Erendingin o= Ter
Fede o Lo, sders !J'.'. il il = 01 et At p iyl s ti o
| rede DY ELTORR, dv roveng, faimden ayere! B

SHidiAam alimii. S Cogreteg wm ermed, L1772 Nave van g endonyg ATl
T -_.?"M.-ﬂ_‘.- e l:l‘]l\'i' ¢ gt Jeawaaruglly sme s £ Wlrnate of weeis

i o e rerlongt B desacusy on ondirtiows e e ok e v eon L BE 48
| SRRV 2 10 ok vt deimngeinr g dedbaite. o rovrs’” Wyl U cavem. ol o Begptlons

S L Lailwen v g o [ A PR el ey

g F e ..«.'-:,- ]

O olir el e bl '"‘"",“."' '1-5.:-- AR S pad
R . T Vidir acsterbusrende 3
| Archal Aevs e \'.v.'.'rir:r.'\f_rj' jres 4 b _
Viknen , s ab o frrdalio - Hopes lﬁ R = bl o
IHa ge;lmu e ;-_,m' 2y ¥, 3
Fyverdingon w Zyderveld fll bag \odorpo A ooy Leerbyoek :‘
Ter I.l'rj‘l' et Bchosnrewoornd zawon0 g A } E :
S Bvma T W Aelden) " Hiieede s ol e e wliiea | : .
| il i ol o |":"-"'—'-'.-ﬁr1u--li-|'|-—. o Froded sl | : 4
| st dmen: e St Eiciralvh gy e caneerr. st 32 Gp 1 o Mropen e ®
W ol et il l?l,’(u-.'j' —
Do Polders frow o = w;ﬁ(rt wedidi o sy ow gaa mumy, Finsweny ' it
e Ssoinal i £y - l’u‘"p #“-Ml Inen s Sy s
et Culeobwgiohe Veld dgay . \ . Y : . : i ' e
Het A"'!“ e n"l‘“‘ i Rm“’"" Pl .I ol I npm ! = \ L i . [ ; o 2 % ¥ E L} Gr!l‘unlﬂj!“l
Do Buronnic wedickey I' i8y |I"' x | e =t 1 ; ? s : . Pa s : \ \ - \ - . ) S » = ¢ sanse il e ] )
e anale Abdy nee Maricnwaard foo = : A . 2 A, i A ! & ’ b o T Ay Tage K |
. ¢ E vn SO i | a g W L - s % g o 3. | A r . il & T ! e L ¥]

De Crantichappes RUTIEN .« CULENBUNG Ll s memers s o
- .Ir?-r:-: 17 o g Ay s ol o Wieam am iy ;"T_a-_u':l._—u_*-un -
e Lrupe fe o Nyt
THILEID foddsiad, oo oo Moo Sod o it n;-,h.ﬁrp:-f‘.mb«fqu
| o nwtime. Wenileachionn sover g Zrclnond 25 Aacl sae Fiichem oo
| Hlmrlunllrn_gpf" Traeht aved = .\g’l o ‘mﬁilﬂﬁ.h—-fﬂlﬁw?r-ﬂrd
Chlealiiig o in < A, deanmat sai dot L Valil o e Rinaridagpee
Rodichetn = Golberdis 1, matygennan woi’ sl Leren nm'dulgtn_ o
ZTﬂ.Prrrli!. M-ﬂ-ﬂ-ﬁ /2 1,1: artmmadored b vy rawT fﬂ“-*"‘fll
gl sage a0t ciwm s Sulesityd, oo ol e Lomasilins digepom Frnea o RINO)
— A -.-Uf-n‘.d.!qirl- .ﬂddﬂ'tfﬂﬂ! —rule o Fivie Fitcw fﬂ._‘-r-ﬂ-\-m

VELELARIXG nERr TRXeys
Roaetredics — g -.—._-—J .\‘.'-',- Ayl

A B Hases ——— e e
Rop i s et L

» :

i ke — HJ
| &

-

i

freg.e.4LEN
T P
o P s e . i s

e el

= van d¢ i o
S GRAAFSCHAPPEN BUUREN £y CULENBURG, (a3
i/ sviliens il wasgren e CUTANDY oo SARDENWAARD bt AMPT vaa DEEST | g -
e KENGY met de BAROWNIE van ACLhY, wlle biven din srerars ol :
H'n'lngrn =1 |m!|-r.lu||las' Gpgrainien J
Migur by e waadTier ol Froenps sya

DF VY HEHEREN LANDEN
an o mererwy SR s v ety el AT O et e TR T
FRIPNCHETEE DA RTNEN o) _‘Gm‘.-:v }?-.i.«n —

THWE AN TN WALEE Ko VL POOVE e (AN o DL
crrmalicuder dir Morvomgde T Twdbrdanilen e dv. dno
mid by g '.u.nTn.nfh e
i " Jaeil PR T Fobo Jlas oeske Nevw des ju'-:p' ra.rn-‘a-_'l
te Aulienlan by COVEM s MOUTIER g

T N

Kine vllabas T Tampe 7= oot == %y

P b
RTITIY

e oy o

B s e

e
Bl R T

BT L T TR va i Frmaps Ramiea

5t g
| SRR vom e :‘-‘.‘}na".'-‘l’:n}tﬂl s e :"fm;‘/"rl"uﬂ gacens ;

I iy
| e - de ] = = - ;—-"Jf,-_..

|



33 Oude boerderij ,,De Breeknap” — Gellicum

Deze foto geeft ons een beeld van een markant punt en idyllisch plekje
in Gellicum: boerderij/herberg ,,De Brecknap” met huisnummer G 67
anno 1924, gebouwd op een terp in de directe nabijheid van de rivier
de Linge, die we geheel rechts nog juist zien stromen.

Het water stond hoog op het tijdstip dat de fotograal hier op de Linge-
dijk actief was, want op de voorgrond is een stukje boomgaard onder
water gelopen. De watergang, die links verder onder de brug door
loopt, heet eveneens ,,De Breeknap™ en is een gegraven vaart die ge-
deeltelijk parallel loopt met de Lingedijk. Vrij platte en smalle schepen
maakten van deze waterloop gebruik om de wijde bocht in de Linge
langs Acquoy af te snijden. Voor die kortere weg moest echter wel tol
worden betaald bij de Breeknap, maar dan spreken we over minstens
enkele ecuwen geleden. De opbrengst van de tol zou goeddeels ge-
bruikt zijn voor het onderhoud van de ,,vort”. Zo vinden we in de
krant van 1895 dat aannemingsbedrijf Gebrs. Struijcken it Gellicum
het werk aannamen om ,,De Breeknap™ uit te baggeren tot de voorge-
schreven diepte, zodat de scheepvaart onbelemmerde doortocht had.
Wie van het voetveer tussen Gellicum en Acquoy, eigendom van de
adellijke familie Van Tengnagel, gebruik wilde maken, liep langs |, De
Breeknap™ naar dat veer toe. Niet verwonderlijk was het daarom dat
boerderij ,,De Breeknap” ook een herberg was.

In 1900 woonde hier Floris Corneliszoon van Dijk (1823-1905) met
zijn vrouw Johanna van Gameren (1829-1915) en hun kinderen Jo-
hanna, Hendrikus en Hendrika. Sedert 24 oktober 1916 waren er twee
Belgische vluchtelingen in huis, meisjes van 7 en 12 jaar. In 1919 kon-
den zij terugkeren naar hun geboorteplaats Hermalte.

Dochter Hendrika trouwde 2 oktober 1906 met Gijs Plijnaar, voorzitter

van de Utrechtse gymmastiekvereniging DOO en (in 1916) Europees

kampioen turnen aan de ringen, oprichter van de eerste rolschaatsbaan
en schepper van twee betonnen tennisbanen.

Zoon Hendrik (1870-1946) huwde in 1908 met Marie de Bruijn
(1882-1956) uit Acquoy. Jarenlang was hij organist in de rooms-ka-
tholieke kerk, tot hij wegens blindheid het orgelspelen moest staken.
Hun huwelijk bleef kinderloos en daarom adopteerde het echtpaar in
1925 Hildegarde Lindner uit Duitsland, die toen tien jaar was. In 1938
trad deze in het klooster van de Orde van Onze Lieve Vrouw van Barim
hartigheid onder de naam Zuster Canisius.

[n 1929 besloot Van Dijk tot sloop van de in slechte staat zijnde boer
derij en gaf opdracht tot de bouw van een nieuwe ,,Brecknap™ aan
bouwmeester Gerrit Hol uit Rumpt. Ook de houten brug aan de hoog-
gelegen toegangsweg, waarop Van Dijk hier staat te genieten van de
omgeving, werd vervangen door een stenen bouwsel zonder leuning,
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derij D¢ Breeknap, met links op hef bruggetje Hendrik van Dij
eigenaar van de boerderi], 1925,



Plattegronden woning
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Plattegrond stal
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Bijzonderheden

Bouwjaar ca. 1930 is de woning herbouwd.

Fundering Het huidige pand is gefundeerd op resten van voormalige panden voor zover bekend.

Vloeren De vloer van de begane grond is deels van hout, deels van beton en de verdiepingsvloer
Is van hout. De vloer van de kelder is van beton.

Dak Het dak is voorzien van pannen.

Gevels De gevels zijn gemetseld.

Beglazing De houten kozijnen zijn voorzien van enkele beglazing m.u.v. een raam in de eetkamer.

In het achterhuis zijn betonnen ramen aanwezig.
Verwarming De verwarming wordt geregeld door een CV-installatie “Nefit Ecomline HR" uit 20.
Isolatie De woning is niet geisoleerd.
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Vervolg bijzonderheden

Bijzonderheden

« De woning verkeert in slechte staat. Delen van het dak zijn verdwenen, waardoor er water
binnenkomt. De woning dient 6f grondig verbouwd te worden of herbouwd te worden.

e In de woning is begin 2023 een brand geweest in de keuken en eetkamer.

e In de woonkamer bestaat het plafond uit zachtboard.

o« Zowel aan de voor- als aan de achterzijde van de boerderij heeft bovengronds een
dieselton gestaan in een lekbak.

e IN 1969 is de stal gebouwd. Het dak bevat asbesthoudend materiaal.

o Aan de rechterzijde van de boerderij is er een asbesthoudend rookkanaal aanwezig en de
entree en deur van keuken naar bijkeuken bevatten eveneens asbest.

Overige technische kenmerken
e De meterkast is uitgevoerd met voldoende groepen en een aardlekschakelaar.
e Eriseen slimme elektriciteitsmeter en gasmeter.
o« De watermeter bevindt zich in de kelder.
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Kadaster, perceel, tuin en ligging

Kadastrale kaast L referentie- Lingadik 20 Gelliou

Op deze pagina vind je een kopie van de kadastrale kaart met het gemarkeerde perceel. De kaart
IS niet op schaal vanwege digitalisering, maar het origineel is beschikbaar op ons kantoor. Neem
contact met ons op voor extra toelichting als de afbeeldingskwaliteit niet optimaal is.

Kadastrale kenmerken
Kadastrale gemeente : Dell
Sectie: P

Nummer(s) : 355

Grootte : 7.230 m?

Juridische status: Eigen grond

Tuin en ligging
Ligging tuin: rondom het object

Ouderdomsclausule
GCezien het bouwjaar van de onroerende zaak, zal in de koopovereenkomst de zogenoemde

‘ouderdomsclausule’ worden opgenomen.

Ook zullen de volgende clausules worden opgenomen in de koopovereenkomst:
‘Niet zelf-bewoningsclausule’ en de 'As is, where is' clausule.




Erfdienstbaarheden

Er zijn verschillende erfdienstbaarheden van toepassing op
dit perceel:

e« Eigenaren van de Lingedijk 20 hebben het recht om vanaf
de Lingedijk over de percelen van Lingedijk nummers 18
en 22 naar en van het eigen perceel te komen en te gaan.

o Staatsbosbeheer heeft recht van overpad om vanaf de dijk
naar de poort van het beschermde natuurgebied te
komen en te gaan, enkele keren per jaar. Dit betreft het
perceel met nummer 103, linksgelegen van Lingedijk 20.

e« De eigenaren van de percelen met nummers 104, 356 en
357 hebben het recht om over het perceel met nummer
355 en vervolgens de percelen van Lingedijk 18 en 22 naar
de Lingedijk te komen en te gaan.

U Mutters
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Kenmerken woning

Type woning: vrijstaande woonboerderij

Bouwijaar: 1930 A

0-1,05 Zeer laag energieverbruik

Aantal slaapkamers: 3

B

Aantal kamers: 5

Gebruiksoppervlakte wonen: 157 m? Redelijk laag energieverbruik
Overige inpandige ruimte: 252 m?

Gemiddeld energieverbruik
Gebouw gebonden buitenruimte: 18 m?
Externe bergruimte: 260 m?2 Redelijk hoog energieverbruik

Perceeloppervilakte: 7.230 m? .
Hoog energieverbruik

Inhoud: 1515 m?3

Zeer hoog energieverbruik
Aanvaarding: in overleg
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Gellicum is een dorp in de West-Betuwe in de Nederlandse Provincie Gelderland. Het dorp kent ongeveer 300
inwoners en ligt aan de rivier de Linge. Gellicum is sinds 1978 één van de elf dorpen van de gemeente
Geldermalsen.

Vroeger was Gellicum een kasteeldorp, van het kasteel wordt voor het eerst in 1326 melding gemaakt. Dit werd in
1802 echter afgebroken vanwege financiéle problemen van de eigenaar. Het wapen van de kasteelheer wordt nog
steeds in ere gehouden. Tijdens het jaarlijkse dorpsfeest in mei wordt nog altijd de blauwe vlag met de gele
kantelen uitgehangen. Het Gellicums feest wordt georganiseerd door de Oranjevereniging. Naast deze
Oranjevereniging kent Gellicum ook een speeltuinvereniging en een biljartvereniging.

In de directe omgeving vind je scholen en diverse recreatiemogelijkheden, zoals een zwembad/camping, Het
Betuwestrand, natuurgebieden, landgoed "Mariénwaerdt" en het Fort van Asperen. Het dorp heeft een
gemoedelijke sfeer en beschikt over een rijk verenigingsleven.

Gellicum is gunstig gesitueerd ten opzichte van belangrijke snelwegen (Al5, A2), waardoor steden als Arnhem,
Amsterdam, Rotterdam en Eindhoven binnen een uur te bereiken zijn. Het levendige Leerdam ligt op nog geen 10
minuten rijden.
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